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ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
MUNICIPIO DE BONITO

DECRETO N° 108 DE, 10 DE JUNHO DE 2022.

Regulamenta procedimento para fiscaliza¢do do
ITBI no municipio de Bonito/MS e dd outras providéncias.

.O _PREFEITO MUNICIPAL DE BONITO, Estado de Mato Grosso do Sul, no uso
das atribui¢des que lhe confere o artigo 66, inciso VI da Lei Organica Municipal € o disposto
na Lei Complementar n.° 037/2000 (Cédigo Tributario Municipal), e

CONSIDERANDO os artigos 64, 65, 66 da Lei Complementar Municipal n°. 037/
.2000 — Codigo Tributario Municipal os quais definem que a autoridade fiscal, sempre que
julgar necessario ou que ndo merecer fé as declaragdes apresentadas pelos contribuintes,

podera proceder com a avaliagdo dos imo6veis para fins de composi¢éo da base de calculo do
[TBI;

CONSIDERANDO a recente decisio do Superior Tribunal de Justiga (Tema
Repetitivo 1113 do STJ) que em 24/02/2022 determinou que a base de calculo do ITBI € o
valor do imovel praticado no mercado imobiliario, ressalvando ainda que se o valor da
transago declarado pelo contribuinte ndo estiver condizente com o valor de mercado podera a
autoridade fiscal, mediante a instauragio de processo administrativo préprio proceder com o
arbitramento da base de célculo do imposto — vide artigo 148 do CTN;

CONSIDERANDO o §1° do artigo 64 da Lei Complementar Municipal n.° 037/ 2000
— Codigo Tributario Municipal - que define que a avaliagio dos imoveis sera determinada
pela administragdo fazendaria e outras providéncias;

CONSIDERANDO a necessidade de regulamentagdo do Processo Administrativo
Tributario especifico para identificagéo do valor venal do imével transmitido atendendo aos
requisitos técnicos e transparéncia na identifica¢do da correta base de cdlculo dos impostos

municipais incidentes sobre os imoveis de competéncia territorial deste municipio.
DECRETA:

Art. 1° O procedimento para analise do ITBI. no municipio de Bonito/ MS, devera ser
feito da seguinte forma:

I - O contribuinte devera apresentar a Guia de Informagao do Imovel (Anexo I),
contendo as informagdes dos adquirentes e transmitentes do imovel, informagdes descritivas
do imoével, o valor do negdcio juridico pactuado entre as partes, o numero de inscrigdo do
imovel rural no Cadastro Ambicntal Rural — CAR (quando for imével rural) dentre outros
documentos necessarios para a andlise completa do caso, discriminados na Guia de
Informacdes do Imovel, além de dados comprobatorios das informagdes declaradas na Guia
de Informacdes:

Il - A autoridade fiscal, fara a analise se o valor do negocio juridico declarado pelo
contribuinte esta condizente ou ndo com 0S pPregos praticados no mercado imobiliario;
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III - Identificado que o valor declarado esta de acordo com os pregos praticados do
mercado imobilidrio, prevalecera a presuncido da boa-fé do contribuinte e o Departamento de
Tributos e Cadastro Imobiliario do municipio, emitira de imediato a guia de recolhimento do
ITBI;

IV - Caso o valor declarado pelo contribuinte ndo esteja de acordo com os pregos
praticados de mercado, a autoridade fiscal devera afastar a declaracdo informada pelo
contribuinte e facultar ao contribuinte a corre¢do dos valores de acordo com o mercado
imobiliario local, mediante termo de aceite e corre¢do da base de cdalculo do imposto,
conforme anexo I1;

V - Em ndo sendo aceita a corre¢do do valor do imovel de acordo com o mercado
imobilidrio local, a Autoridade fiscal devera determinar a abertura de processo administrativo
de arbitramento para verificagdo do valor venal do imdvel, com a devida avaliagdo imobiliaria
feita pela comissd@o municipal de avaliagdo.

§ 1° Procedida a avaliagdo imobilidria a autoridade fiscal emitird o termo de
arbitramento da base de calculo do valor do imovel com fundamento no §1° do artigo 64 da
Lei Complementar Municipal n.° 037/ 2000 e no artigo 148 do Codigo Tributario Nacional.

§ 2° O contribuinte devera ser intimado do termo de arbitramento para que, no prazo
de até 15 (dias) dias tteis, reconhega os valores apresentados ou proceda com a impugnagéo.

§ 3° Nos casos de incidéncia do ITBI nas transagdes de mutagdes patrimoniais,
constantes dos artigos 59 e 60 da Lei Complementar Municipal n.° 037/ 2000, os contribuintes
deverdo apresentar os seguintes documentos no ato do protocolo junto o Departamento de
Tributos e Cadastro Imobiliario da prefeitura:

[ - Requerimento instruindo o pedido de forma legivel e sucinta;

II - Documentos pessoais (RG/CPF) do comprador ou adquirente
(adjudicante/arrematante/cedente/cessionario ou dos conjuges, quando for o caso);

111 - Instrumento particular ou publico de Compra e Venda, Compromisso de Compra
e Venda ou Cessio de Direitos (ex. contrato, escritura publica ou outro documento escrito que
esclareca o valor do negocio juridico);

[V - Carta de Adjudicagio ou Arrematagdo constante do Processo Judicial (inteiro
teor, ou seja, deve conter identificacdo das partes, identificagdo do imovel, auto de
adjudicagio e avaliagdo do bem objeto da transmissao);

V - Contrato de Financiamento do imével firmado junto  institui¢do financeira titular
do crédito (inteiro teor, com mengdo de eventuais parcelas);

VI - Em caso de partilha de bens com tornas ou reposigdes em virtude de dissolugéo
de sociedade conjugal ou divorcio (judicial ou extrajudicial), instrumento de dissolugdo de
sociedade conjugal, sentenga ou escritura publica de divorcio com o respectivo rol de Partilha
de Bens contendo a avaliagdo (inteiro teor);

VII - Em caso de partilha de bens com tornas ou reposi¢des em virtude de falecimento
(sucessdo hereditaria/heranga), instrumento judicial ou extrajudicial de partilha de bens
(arrolamento/inventario) contendo a avaliagao dos imoveis;

VIII - Certiddo atualizada da matricula imobiliaria expedida pelo Cartério de Registro
de Imédveis, com data de expedi¢do ndo superior a 1 (um) més;

IX - Procuragio com poderes especificos para representagao, caso o requerimento ndo
seja protocolado pelo proprio contribuinte;
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X - Quando se tratar de bens imdveis rurais, devera acompanhar a ultima declaragdo
de Imposto de Renda Pessoa Fisica ou juridica, e o nimero de inscri¢do do imével rural no
CAR;

XI - Outros documentos necessarios para analise do negoécio juridico objeto da
mutagdo imobiliaria, segundo critério de conveniéncia e oportunidade da administragao.

§ 4° Nos casos de incidéncia do ITBI, quando tratar de incorporagéo, cisdo, fusdo ou
desincorporagdo de bem imovel ao capital social de empresa, constantes do art. 61 da Lei
Complementar Municipal n.° 037/ 2000, deverdo ser apresentados os seguintes documentos,
sem prejuizo dos documentos citados no inciso I do caput deste artigo:

I - Requerimento instruindo o pedido de forma legivel e sucinta;

IT - Cépia do contrato social da pessoa juridica adquirente e todas as suas alteragdes,
junto com a copia do cartdo do CNPJ junto a Receita Federal;

I1I - Copia dos documentos pessoais de todos os sdcios da empresa;

IV - Copias das matriculas atualizadas (ndo superior a 1 més) de todos os imoveis
descritos como integralizados, incorporados, cindidos ou transmitidos do capital social da
empresa (caso houver alteracao);

V - Declaragio de ITR dos ultimos 03 (trés) exercicios fiscais, nos casos de imdveis
rurais e numero de inscri¢do do imével rural no CAR;

VI - Cépias dos alvaras de funcionamento e localizag¢do da empresa;

VII - Outros documentos necessarios a analise da mutagdo imobilidria, segundo
critério de conveniéncia e oportunidade da administragéo.

Art. 2° A impugnagdo de que trata o § 2° do artigo 1° deste decreto devera observar os
seguintes termos:

I - Impugnagdo escrita, entregue ao Secretario de Finangas firmando protocolo no o
Departamento de Tributos e Cadastro Imobiliario da prefeitura no prazo previsto, firmada em
nome do proprietario do imével ou seu representante legal com todos os fatos e fundamentos
que entender ser impugnados:

II - RG e CPF do impugnante;

[1I - Procuracdio com firma reconhecida em cartorio, em caso de representagao;

IV - Avaliagdo contraditoria, realizada por profissional devidamente habilitado e
registrado no conselho de classe, com apresentagdo da Anotagdo de Responsabilidade Técnica
— ART ou Termo de Responsabilidade Técnica, recolhida, quando for o caso, com base nas
normas da ABNT.

§ 1° As impugnagdes serdo analisadas pelo Secretdrio Municipal de Finangas,
juntamente com a Fiscalizagdo Tributaria do municipio em até 30 (trinta) dias, contados do
recebimento.

§ 2° Sendo considerado improcedente ou indeferida a impugnagéo, ndo cabera mais
recurso e prevalecerd o valor arbitrado pela autoridade fiscal, para fins de base de calculo na
eventual incidéncia do ITBI.

§ 3° Nao serdo aceitas impugnagdes que estiverem com rasuras, intempestivas, que
ndo apresentarem provas e contraditorios por meio de documentos necessarios, sendo
realizado o indeferimento de oficio nos casos de auséncia de observancia dos requisitos
legais, em especial ao contido no caput deste artigo.
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§ 4° Nos casos excepcionais ou que demandarem maior instrugdo processual, o prazo
previsto § 1° deste artigo, serdo computados em dobro, podendo ter a apresentagio de novos
documentos, realizag@o de diligéncias e demais atos processuais, o que sera certificado por
meio de despacho fundamentado pelo Secretario Municipal de Finangas com intima¢do do
contribuinte sobre o fato.

§ 5° O procedimento de arbitramento da base de céalculo do ITBI devera ser concluso
pela prefeitura em até 60 (sessenta) dias, contados do requerimento apresentado pelo
contribuinte junto o Departamento de Tributos e Cadastro Imobiliario da prefeitura,
ressalvados os casos que demandarem maiores especificidades.

Art. 3° Realizado o arbitramento pela autoridade fiscal ou proferida a decisdo do
Secretario Municipal de Finangas sobre o valor venal do imével, os autos serdo remetidos
para analise da incidéncia e exigéncia do ITBI, objeto da mutagdo patrimonial imobiliaria.

§ 1° A decisdo do arbitramento encerra a discussdo administrativa sobre o valor venal
do imédvel, competindo apenas a andlise de incidéncia ou ndo do ITBI.

§ 2° Da analise de incidéncia do imposto, caso o interessado ndo recolha o ITBI no
prazo legal estipulado na guia, o procedimento serd arquivado, sem prejuizos a parte
interessada, salvo nos casos de registro da mutagdo patrimonial na matricula do imével em
questdo.

Art. 4° As intimagdes fiscais, despachos, diligéncias ou quaisquer informagdes
relativas ao andamento processual, que trata este decreto, poderdo ser encaminhados pela
autoridade fiscal ao requerente por meio de correspondéncias, intimagdo pessoal, de forma
digital ou outra ferramenta eletronica.

Art. 5° Eventuais omissdes ou casos supervenientes de que trata a matéria deste
decreto poderio ser sanados pelo Secretario Municipal, responsavel pela pasta tributaria.

Art. 6° Este decreto entra em vigor ya data de publicagdo, devendo ser afixado no
mural da Prefeitura Municipal de Bonito e/publicada no Diario Oficial dos Municipios do
Estado de Mato Grosso do Sul, nos termof do/art. 91 da Lei Orgénica Municipal, ficando
revogadas as disposi¢des em contrario.
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Anexo | — Decreto n. 108, de 10 dejunho de 2022.

ESTE FORMULARIO DEVERA SER PREENCHIDO SEM EMENDAS OU RASURAS, POIS SERVIRA DE

BASE AO LANGCAMENTO DO ITBI

t 01 - DADOS DO ADQUIRENTE - PREENCHIMENTO OBRIGATORIO

]NOME

{ e . e - i i B ‘_“{
' ENDERECO DE CORRESPONDENCIA NUMERO  COMPLEMENTO |
‘ |
‘ |
1BAIRRO 7 - N [Mum&ﬁuo CEP N |UF |
\ | 1 |
\ ‘ \
| | | |
I ) [ il | |
5 CNPJ/CPF 1 TELEFONE e-mail |

1 —— e

OBS HAVENDO MAIS DE UM ADQUIRENTE RELACIONE O(S) NO CAMPO 05 - OBSERVAGOES, \

' INFORMANDO NOME E CPF/CNPJ

‘ 02 DADOS DO TRANSMITENTE PREENCHIMENTO OBRIGATORlO

]NOME |
1
“ ENDERECO DE CORRESPONDENCIA ]}NUMERO COMPLEMENTO 'j
| | ;
i 1
[éAlRRo 7 o ":MUNICIPIO CEP a EUF o
| | |
| |

i i |

ENPG/CPF o - \rTELEFONE mj‘.re-mail
|

|

INFORMANDO NOME E CPF/ICNPJ

l

\

\

\

\

I . _— !
OBS.: HAVENDO MAIS DE UM TRANSMITENTE, RELACIONE-O(S) NO CAMPO 05 - OBSERVAGOES,




[ 03 - DADOS DA TRANSMISSAO/CESSAO - PREENCHIMENTO OBRIGATORIO - i

l‘ NATUREZADATRANSMISSAO/CESSAO: 5

| ' d3MPRA EVENDA 0 PERMUTA OL'ROS/ESPECIFICAR
1

\

I

, | o
DATA DA TRANSACAO . INTERVENIENCIA
(INFORMAR NO CAMPO 05)

VALOR DA TRANSACAO

'FOI FIRMADO CONTRATO PREVIAMENTE | FOI FINANCIADO ALGUM VALOR?

' A ESTA DECLARACAQ?

[ NAO ' ONAO

| |

[ SIM(ESPECIFICAR) s

; ¥ VALORPROPRIO/FGTS:

| VALOR FINANCIADO: ST "
|
|

| 'INDICAR QUAIS DESTES CONTRATOS FORAM ANEXADOS A DECLARAGAO: |
' [0 COMPRA E VENDAPRESTAGAO DEISERVICOS DECONTRUCAO CIVIL i

\
l [J PERMUTA POR UNIDADE CONSTRUIDA E/OUA CONSTRUIR
l

- I NENHUM
[ [1 OUTROS/ESPECIFICAR

(CORRETORA RESPONSAVEL PELA MEDIAGAO: I‘CNPJ
|

S l

- .
DECLARO QUE A NEGOCIACAO DESTE IMOVEL FOI INIClADA E CONCLUIDA DIRETAMENTE ENTRE AS PARTEﬂ

"04-DADOSDOIMOVEL:  [JURBANO  [JRURAL -PREENCHIMENTOOBRIGATORIO P
!E v ‘ L . i 5 ' L .
{ INSCRICAO CADASTRAL LOTE ‘QUADRA CODIGO IMOVEL |
ER S RN R
"LOGRADOURO (RUA, AV, PCA, ETC) NUMERO \COMPLEMENTO |
| |
| | |
S — i | I i
BAIRRO - |MATRICULA |PERCENTUAL A SER AVALIADO |

| | \D 100% !
| | O] OUTROS/ESPECIFICAR |
AREATERRENO  /AREA CONSTRUIDA FRAGAO IDEAL |

a . (APRESENTAR HABITE-SE)* |
| |

— 1 I
; *DEVERA SER APRESENTADO O DOCUMENTO DE HAB|TE SE, CASO A AREA CONSTRUIDA NAO ESTEJA l
| AVERBADANAMATRICULADOIMOVEL. |

“““““““““ T 7 7 8 j
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| 06 - TERMO DE RESPONSABILIDADE

/ATENGAO: NAQ ASSINE ESTE FORMULARIO ANTES DE SEU COMPLETO PREENCHIMENTO. CONFIRA TODOS
OS DADOS ANTES DE ASSINA-LO.

g A INFORMACAO PRESTADA DE FORMA INCORRETA, INCOMPLETA OU INVERIDICA SUJEITARA O INFRATOR A |
' PENALIDADES PECUNIARIAS SERA DEVIDO, ALEM DO CREDITO TRIBUTARIO ACRESCIDOS DOS ENCARGOS \
' PECUNIARIOS, A PENALIDADE CORRESPONDENTE A 50% (CINQUENTA POR CENTO) DO VALOR DO IMPOSTO i
' DEVIDO, ATUALIZADO MONETARIAMENTE, CONFORME ART. 72 DO CTM (LEI COMPLEMENTAR N° 037/2000) ‘}

'DECLARO SOB AS PENAS DA LEI SEREM VERDADEIRAS AS INFORMAGOES E OS DOCUMENTOS “
'/APRESENTADOS ‘

‘ASSINATURA DO ADQUIRENTE/TRANSMITENTE, ‘]DATA | -
~ REPRESENTANTEOU RESPONSAVEL LEGAL |

INSTRUGOES DE PREENCHIMENTO B 3 |

' CAMPOS 01 E 02 - INFORME A IDENTIFICAGAO (NOME COMPLETO, SEM ABREVIATURAS) E ENDEREGO DO
 ADQUIRENTE E DO TRANSMITENTE. EXISTINDO MAIS DE UM ADQUIRENTE OU TRANSMITENTE,
' RELACIONE-OS NO CAMPO 05(0BSERVAGOES).

| CAMPO 03 - ‘
1, NATUREZA DA TRANSMISSAO/CESSAO: MARQUE A OPCAO CORRESPONDENTE A NATUREZA DA \
l TRANSMISSAO/CESSAO. NO CASO DA OPGAO 'OUTROS', ESPECIFIQUE: CESSAO DE DIREITO DECORRENTE |
' DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA, INSTITUICAO DE USUFRUTO, DACAO EM PAGAMENTO, ETC.. I

\

| VALOR DA TRANSAGAO: INFORME O VALOR DA AQUISICAO E A DATA.

|INTERVENIENCIA: USE ESTE CAMPO PARA INFORMAR A EXISTENCIA DE TRANSACOES AINDA NAO 1
' REGISTRADAS EM CARTORIO. |
|EXISTENCIA DE CONTRATO: INFORME SE FOI ASSINADO CONTRATO ENTRE O ADQUIRENTE E O i
| TRANSMITENTE ANTES DO PROTOCOLO DESTA DECLARACAO. INFORME, SE FOR O CASO, A l
| ESPECIE DE CONTRATO. |
?EXISTENCIADEFINANCIAMENTOPARAAQUISIGZ\O:INFORMESEHOUVEFINANCIAMENTOPARAAAQUISIQAODOI |
' MOVEL SEFOROCASO,INFORMEO VALORPROPRIOEOVALORFINANCIADO
'INFORME, SE FOR O CASO, QUAL A ESPECIE DO CONTRATO/DOCUMENTO ANEXADO. |
| CORRETORA: INFORME O NOME E O CNPJ DA EMPRESA OU IMOBILIARIA QUE INTERMEDIOU A |
‘ TRANSMISSAO OU CESSAO OU DECLARE QUE A TRANSAGAO FOI INICIADA E CONCLUIDA DIRETAMENTE |
ENTRE AS PARTES. |

e o I
"CAMPO 04 - INFORME TODOS OS DADOS DO IMOVEL OBJETO DA TRANSACAO. TRATANDO-SE DE IMOVEL |
| CONSTRUIDO EM MAIS DE UM LOTE, INFORMAR TODOS OS INDICES CADASTRAIS DELES NO CAMPO 05 ;

(OBSERVACOES) j

'CAMPO 05 - QUAISQUER OUTRAS IN FORMAGOES QUE SE FIZEREM NECESSARIAS PARA A CORRETA
[ ANALISE DO PROCESSO, INCLUSIVE SOLIClTACOES DE NAO INCIDENCIA, ISENQAO, IMUNIDADE, DENTRE 1
| OUTRAS. o

"CAMPO 06 - ESTA DECLARAGAO DEVERA SER ASSINADA PELO ADQUIRENTE, TRANSMITENTE, |
| REPRESENTANTE OU RESPONSAVEL LEGAL DOS MESMOS. *

B e INFORMACOES SOBRE A LEGISLAGAODOITBI g 7
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Anexo Il -Decreto n. 108, de 10 de junho de 2022.
TERMODEACEITE DE CORREGAO DE
BASE DE CALCULO - ITBI

CEP E-mail

i s G R
LOCALIZACAODOIMOVEL
LOGRADOURO Ne COMPLEMENTO
LOTEAMENTO QUADRA LOTE
BAIRRO |NSCRI(;AOIMOBILIARIA

s )

BASE DE CALCULO CORRIGIDA

VALOR VENAL DO IMOVEL ATO JURIDICO DE TRANSMISSAO

R

Pelo presente termo, estou ciente que os valores por mim apresentados com relagao ao(s)
imovel(eis) acima citados estdo em desacordo com os valores praticados no mercado imobilidrio
local, necessitando assim de correcio para fins de composi¢@o de base de calculo do ITBI.

O Contribuinte concorda desde ja que, com o ato de corre¢do da base de calculo do ITBI,
devendo ser aplicado o valor declarado neste termo para fins de composigdo de base de calculo de
ITBI e demais analises de incidéncia tributaria municipal.

E para que possa produzir seus juridicos e legais efeitos, o Contribuinte firma o presente
instrumento na presencdo da Autoridade Fiscal deste municipio.

Bonito/MS, / /

Assinatura

Obs:Anexarcopiados documentos
pessoais do contribuinte e documentos
de identificagdo do imoével, bem como
quaisquer outros documentos
necessarios a analise e fiscalizagcao
tributaria municipal.



